
Værdiansættelse 
af fast ejendom



• Ejendom på Strøget. (4 lejemål)

• Årsleje 10 mio. kr.

• Nuværende tomgang 25 %.

• Vedligeholdelse 0,5 mio. kr.

• Administration 2,50 % af 
årslejen.

• Drift 2 mio. kr.

= Driftsresultat 4,75 mio. kr.

Eksempel

• En af kontrakterne reguleres 
med min. 3,25% årligt. 
Uopsigelig i 7 år endnu.

• 5% generel tomgang.

• Lejemålsindretning på 1 mio. 
kr. inden genudlejning af 
tomgang.

• 8 mio. kr. til delvis renovering 
af facaden i 2014. 



Eksempel - fortsat

Beregningsforudsætninger:

Inflation 2,25%

Nominelt afkastkrav fastsættes til 7,25 % (inkl. inflation)

Afkastkravet fastsættes på baggrund af sammenlignelige ejendomme, dvs.
ejendomme med tilsvarende beliggenhed, alder og lejersammensætning. 



Inflation: 2,25 %

Eksempel – samme ejendom
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Værdi: 128.139 t. kr.

Eksempel – fortsat 
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